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ACTA D'OBERTURA DEL SOBRE NUM. 3 (Documentacio relativa als criteris de valoracié de
forma automatica)

PROCEDIMENT OBERT

Licitacié del concurs public per a I'adjudicacié d’un dret de superficie sobre la parcel-la
resultant “E” del Projecte de reparcel-lacié del Pla de Millora Urbana del Sector C-4 (Taulat-
Ronda), per a la construccid i I'explotacié d’un edifici destinat a oficines per a petites i
mitjanes empreses i espai de treball coworking, relacionades amb I'activitat del Campus
Diagonal — Besos.

Barcelona, 22 de marg de 2019

Essent les 12:00 hores, es reuneix a I'Avinguda Diagonal, 240, 3a plata, la Mesa de Contractacié amb
la seglient composicidé d'acord amb la clausula 2.5. del plec de clausules administratives particulars
(PCAP} que regeixen la licitacid:

President: Sr. Lluis Gémez, Comissionat de Promocid Econdmica, Empresa i Innovacid de
l'Ajuntament de Barcelona, actuant per delegacié de la Sra. Janet Sanz Cid, Presidenta del CCIDB.

Vocals assistents:

Sra. Ruth Soto Garcia, 4a Tinenta d'Alcaldia i Regidora de Territori de I'Ajuntament de Sant Adria de
Besds, actuant per delegacié del Sr. Joan Collau Bartoli, Alcalde de |'Ajuntament de Sant Adria de
Besos.

Sr. Sebastia Grau Avila, coordinador general de Serveis Juridics i Administrativs de [I'Area
Metropolitana de Barcelona.

Sra. Carme Ribas Seix, gerent del Consorci del Besos.

Sr. Jordi Campillo Gamez, gerent d'Ecologia Urbana de I'Ajuntament de Barcelona.
Sr. Jordi Bosch De Borja, gerent del CCIDB.

Sr. Daniel Mas Fontcuberta, interventor del CCIDB.

Excusa la seva abséncia el Sr. Jordi Marti Galbis, vicepresident primer del Consell Comarcal del
Barcelongs, que actua per delegacié del Sr. Francesc Josep Bellver Vallés, President del Consell
Comarcal del Barcelonés.

Assisteix com a convidat el Sr. Estanislau Roca Blanch, Vicerector de la Universitat Politécnica de
Catalunya.

Actua com a Secretaria, la Sra. Natalia Amoroés i Bosch, la secretaria del CCIDB.

La secretaria de la Mesa inicia la sessié informant que en virtut d’alld acordat en I'anterior sessié¢ de
18 de marg de 2019, vist l'informe de la Comissié Técnica de13 de marg de 2019, s'ha requerit a les
quatre empreses licitadores per tal que, en 3 dies habils, presentin un escrit mitjangant el qual es
comprometin a qué, en el cas de resultar adjudicatarieg, adaptaran el projecte d'edificacié a les
prescripcions normatives del Pla de Millora del Sect (Taulat Ronda) i, en especial, pel que fa a
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la previsié de la superficie total de 359,51 m? de zona verda en els termes establerts en el citat PMU;
aixl mateix, se'ls demana que confirmin Integrament la proposta presentada i, en concret, f'oferta
econémica i els criteris de valoracié de forma automatica.

Al respecte:
PIMEC - PICH ARCHITECTS, no ha presentat cap escrit.
/\ N EUROPA-CENTER HOLDING INMOBILIARIO IBERIA, SLU, ha presentat I'escrit de 20 de marg de
/ 4 2019, amb registre d'entrada del CCIDB num. 34 del mateix dia.
UTE CPM — Arcadi Pla ha presentat 'escrit de 20 de marg de 2019, amb registre d'entrada del CCIDB
num. 33 del mateix dia.
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; \ KADANS SCIENCE PARTNER 1 SP, SLU, ha presentat I'escrit de 20 de marg de 2019, amb registre
d'entrada del CCIDB nim. 31 del mateix dia.

!'. TH" Atés que PIMEC - PICH ARCHITECTS no ha presentat I'escrit requerit, s‘acorda per unanimitat

|I I'. \ excloure'l del procediment de licitacié.

\'h\ Atés que EUROPA-CENTER HOLDING INMOBILIARIO IBERIA, SLU, presenta un escrit que no dona
W\ resposta al requeriment efectuat, s'acorda per unanimitat excloure’l del procediment de licitacié. En
W concret, aquesta empresa condiciona la confirmacié requerida ("confirmar integrament la proposta

puntuacié atorgada en l'informe de la Comissié Técnica, de 13 de marg de 2019, que s'adjunta a la
present acta.

A continuacié, d'acord amb la clausula 2.6 del PCAP es procedeix a declarar el caracter pablic

‘\E_ presentada i, en especial, I'oferta econdmica i els criteris de valoracié de forma automatica®) a uns
extrems que desvirtuen aquesta confirmaci¢, fins el punt de negar-la.
Acte seguit la Mesa acorda per unanimitat acceptar les conclusions valoratives del sobre nim. 2 i la
d'aquest acte.

Compareixen els representants de les segients empreses licitadores:
- Sra. Maria Fernandez i el Sr. Carlos Madrid, en representacid de I'empresa EUROPA-

CENTER HOLDING INMOBILIARIO IBERIA, SLU.
- Sr. Alberto Martinez, en representacié de I'empresa UTE CPM — Arcadi Pla.
- Sr. Miguel Mufioz, Sr. Albert Blanch, Sr. Heéctor Muficz y Sra. Blanca Jiménez en

representacio de 'empresa KADANS SCIENCE PARTNER 1 SP, SLU.

La secretaria de la Mesa fa constar que I'cbjecte de la sessié &és donar a conéixer ia valoraci6 de les
proposicions contingudes en el scbre nim. 2 i procedir a I'abertura del sobre nim. 3, relatiu als criteris

T de valoracié automatica.

- La secretaria informa que pels motius expressats més amunt empresa EUROPA-CENTER
\) HOLDING INMOBILIARIO IBERIA, SLU, ha estat exclosa del procés de licitacio.

d

Aixi mateix, la secretaria informa que, tal com es va acordar en la sessi6 de la Mesa de 20 de febrer
de 2019, d'acord amb la cldusula 2.6 del PCAP, aquesta va lliurar les propestes del sobre nom. 2 a la
Comissid Técnica per tal que emetés el corresponent informe.
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La Comissio Técnica va emetre I'informe de 13 de marg de 2018, que acompanya la present acta.
D'acord amb aquest informe, les conclusions i la puntuacié atorgada a les empreses admeses a la
licitacié en relacié amb la documentacié continguda en el sobre num. 2 és la seglent:

0
il
¢

“Licitador nimero 3: CPM - Arcadi Pla (UTE)

CRITERIS QUINA QUANTIFICACIO DEPEN D'UN JUDIC! DE VALOR (fins a 48 punts)

El licitador aporta tota la documentacié requerida a la clausula 2.3.2. del PCAP, en el format
exigit.

a) Qualitat del projecte (fins a 32 punts)
a.1) Disseny del projacte (fins a 28 punts)

a.1.1) Qualitat arquitectonica (fins a 10 punts)

La Comissié Técnica valora la qualitat del projecte, a nivell d'avaniprojecte, mitjangant 1a memdria técnica i la
documentacio gréfica aportada per licitador.

La proposta arguitectonica presentada exposa salisfactGriament els concapies formals que la fonamenien. Aixi
mateix, la memdria descriptiva del projecte inclou l'estudi i analisi de la distribucid d'usos i fa configuracio dels
nuclis de comunicacions. També descriu la fipologia de Ia fagana i de la coberta. L'exposicié de la memodria és,
doncs, compieta.

Concretament, la documenlacié grafica defalla les plantes i els algals, els despalxos, les plantes i, en elles, ia
distribuci6 del mobiliari a les drees de treball i la confiquracié de les arees comunes. A la vegada, 'avantprojecte
esquematitza la distribucié d'usos per a cada plants, les vistes interiors i exteriors. Inclou, finalment, la maqueta
blanca que es demanava i un esquema de Ia seccié constructiva de 'edifici.

La qualitat del projecte és bona perqué proposa una estrucfura d'espais comrecta, lenvolvent formada per lames
verticals a les faganes nord i sud, i amb lames horitzontals a les faganes est i oest formen un volum singular. Les
circulacions, en algunes plantes tipus, son dobles per aconseguir la fiexibilitat desitjada. Les comunicacions estan
resoltes correctament.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE .....eoeeeeeeeeereriserersssssssissesmsssssassssssses e 7 punts

a.1.2) Programa funcional (fins a 9 punts)

El licitador proposa un programa funcional adequat per a la seva explotacié. Al respecte, el programa funcional
proposat detalla coherentment | perfecla la superficie de cada planta i la seva distribucio funcional,

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE............ I — 6 punts

a.1.3) Integracié en el campus (fins a 9 punts)

La Memoria técnica dascriu efs criteris emprats per garantir fa infegracio de l'edifici projectat amb la resta d'edificis
i 'espai urbé del Campus. Els dits criteris permeten assolir una bona integracié en el Campus perqué la refacié de
la planta baixa amb el Campus és correcta. Tot | que el fractament de les faganes no és coincident amb la resta
d'edificis existenis al Campus.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE ....... TP T L T O T TR YT T 6 punts
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a.2) Sostenibilitat ambiental del projecte (fins a 4 punts)

Ei licitador a la memona o informe elaborat per aguest apartat descriv quin és, al seu parer, els elements de
sostenibilitat més relfevants per al projsecte que proposa, alxf com efs aspecles ambientals més significatius i les

/\\ propostes per al seu tractament i gestid de manera satisfactdria. En concret;
{ "1..'
L
Y l\ \ a.2.1) Arguitectura i disseny de I'edifici (1 punt)
f | . 4 =

I \ Pel que fa a l'amquitectura i disseny de I'edifici, descriu perfectament els aspectes relacionats que milioren la
1"} ' sostenibilitat; al respecte, fa memdria té en compfe I'orientacio, F'assolellament i la ventilacié de l'edifici

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE . o T PO T OO DO 1 punts

a.2.2) Les instal-lacions (1 punt)

La memodria descriu la proposta dinstal lacions que en fa i com aquesta incideix, o afecta, a la sostenibilitat de
fedifici. Al respecte, el disseny de les instaldacions té present als factors ambientals necessaris, ¢ en consideracio
el control solar dels guanys térmics i de les necessitats d'il luminacié arificial, integra adequadament les fons
d'energia disponibles, justifica safisfactoriarment el rendiment global de les instal {acions energétiques.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE - S taStesrazetIITIIISoN . 1 punt

a.2.3) L'is de materials de I'edifici (1 punt)

Pel que fa a I'is de materials emprats a 'edifici, la proposta descriu la seva disposicid i explica, correctament, que
son de baix cost ambiental | que s6n respectuosos tant amb el medi ambient com amb Ia salut de les persones.

La proposta també descriu el cicle de vida dels materials valorant-ne limpacte ambiental i el consum d'energia i la
1 seva obfenci6 i transformacid i posterior reciclaige.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE....... rEr AT e ST 1 punt

a.2.4) Procés d'obra (1 punt)

La proposta descriv adequadament les solucions de prevencid, reutilitzacié, reciclalge i recollide de residus
respects del procés d'execucid de les obres i la generacié dels residus generals.
\& S'ATORGA LA PUNTUACIO DE L e . 1 punt

b) Caracteristiques de 'explotacio {fins a 16 punts)
@ \ b.1) Pla d'explotacié (fins a 12 punts)

Q\\] - Memoria general de I'explotacié prevista {fins a 6 punts)

La memaria genersl de I'expiotacid és exhaustiva i coherent: descriv de forma delaliada el Pla d'explotacio, tot
n,  indicant la filosofia dels serveis proposals i el seu posicionament en el mercat, aixi com els seus punts forts
respecte de fa competéncia; & la vegada que aporla exemples reals com a models.
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En general, el Pla d'explotacié que proposa el licitador és de méxima qualitat per al client final. Els espais | serveis
previstos donen perfecta resposta a una demanda variada que permet posicionar I'Edifici en el si del Campus
d'acord amb I'objecle i valors previstos als plecs.

En concret, ef licitador preveu diversos preus per a diferents tipus de clients, inicistives per generar estimuls a la
transferéncia de coneixement i de treball 0 col taboracié entre els diferents usuaris de l'edifici, D'altra banda, el
Pla d'sxplolacié proposat ofereix una organitzacié adient per facilitar la creativitat i la innovacié dels seus usuaris.
Finglment, el pla inclou activitats obertes al conjunt del campus.

- Memoria descriptiva de l'oferia d'espais (fins a 1 punt)

Es descriu de forma exhaustiva i coherent 'oferta dels espais per segments i els serveis previstos. S'indiguen de
forma argumentada les caracteristiques de les diferents ofertes en funcid dels diversos clients proposats.

- Indicadors referents a I'oferta d'espais (fins a 2 punts)

Especificament, pel que fa a l'oferta d'espais, el licitador ofereix: espais per a professionals individuals, per a
empreses fins a qualre parsones, espais privatius per a pimes, espais de reunions comuns. També preveu espais
per fer vida social, espais de relaxacio i vida saludable, espais destinats a la creafivitat i per a taller de profotips.

- Memdria descriptiva de I'oferta de serveis (fins a 1 punt)

Es descriven de forma exhaustiva i coherent els tipus de serveis que s'ofersixen, fot defsliant les seves
caracterfstiques i argumentant adequadament I'oferta.

- Indicadors referents a I'oferta de serveis (fins a 2 punts)

En concret, en refacio amb l'oferta de serveis, el licitador ofereix: serveis comuns de recepcid i secretaria, paquets
ofimatics, videoconferéncia, serveis de finangament, assessorament, patents i d'impuls a les empreses emergents,
i també ofereix fa possibilitat de treball ocasional en alfres capitals europees sanse cost.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .......cuereeeeremeeerrsrnsersssssssses ... 12 punts

b.2) Pla de viabilitat economica i financera (fins a 2 punts)

- Memoria explicativa de la viabilitat econdmica i financera (fins a 1 punt).

La memdria presentada fracta de forma exhaustiva i coherent la descripci6 i explotacié dels inputs i oulpuls
econdmics del projecte. :

- Pla d'explotacié economica i financera (fins a 1 punt).

El Pla proposat es presenfa en format de full de caicul amb una projeccit & 75 anys on es contenen fols els
aspeclss requerits.

En concret, el pla d'explotacié proposat conté ef defall dels cosfos estimats de construccid, el preu del v
constructiu, els costos indirectes i les inversions previstes, aixl mateix, es defallen els ingressos estimats per tipus
de client i espai i tipus de servei. També es delalien els costos d'operacions i del personal directe i indirecle i els
costos de finangament i el pla d'amortitzacions. Finalment, el Pla projecta el compte de resultats a 75 anys tot
indicant la rendibilitat de la inversic.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE ....... . . 2 punts
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b.3) Pla de manteniment de l'edifici (fins a 2 punts)

- Memoria explicativa del Pla de manteniment de I'edifici a 75 anys (fins a 1 punt).

La memoria presentada tracta de forma exhaustiva i coherent els detalls del Pla de manteniment, la qual cosa
permet valorar la qualitat del manteniment de Ia finca i del seu edifici i, en conseqiiéncia, la finalitat d'assegurar
que es prenen les mesures necessérios per tal que l'edifici astigul en ple funcionament al finalitzar la concessid.

- Pla detallat de manteniment de I'edifici (fins a 1 punt).

El Pia detfallat de manteniment de l'edifici aporiat pel licitador conté els plans de mantsniment de les instal acions
d'aigua i sangjament, de fa instal lacié d'electricilat, de calefaccis, climatitzacié i ventifacié, i de proteccié conlra
incendis.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .........cooeusveeeen. oo . 2 punts

EN TOTAL LA PUNTUACIO ES DE...... e ereeeer e e oeerereor 39 punts

Licitador nimero 4: KADANS SCIENCE PARTNER 1 SP, SLU

CRITERIS QUINA QUANTIFICACIO DEPEN D’UN JUDICI DE VALOR (fins a 48 punts)

El licitador aporta tota la documentacié requerida a la clausula 2.3.2. del PCAP, en el format
exigit.

a} Qualitat del projecte (fins a 32 punts)

a.1) Disseny del projecte (fins a 28 punts)

a.1.1) Qualitat arquitectonica (fins a 10 punts)

La Comissié Técnica valora la qualitat del projecte, a nivell d'avaniprojecte, mitjiangant la memdria técnica i la
documentacid grafica aportada per licitador.

La proposta arquilecidnica presentada exposa satisfactriament els conceples formals que la fonamenten. Aix!
mateix, la memdna descriptiva def projecte inclou 'estudi i analisi de la distribucié d'usos i la configuracio dels
nuclis de comunicacions. Tembé descriu Ia tipologia de la fagana i de la coberta. L'exposicié de la memdria és,
doncs, complets.

Concratament, fa documentacid gréfica defalia les plantes i els algals, efs despaixos, les plantes i, en elfes, la
distribucit del mobiliari a les drees de treball i la configuracié de les drees comunes. A la vegada, I'avaniprojecte
esquemstitza la distribucié d'usos per a cada planta, les vistes inferiors | exteriors. Inclou, finaiment, la maquela
blanca que es demanava i un esquema de la seccid constructiva de l'edifici.

La qualitat del projecte és hona perqué proposa una distriblicid d'espais de ireball adequada. Les circulacions de
I'edifici ocupen espais intersticials entre els espais de treball i necessita d'elements singulars per garantir una
accés agil a toles les plantes. La fagana proposa una direccionalilat horitzontal per a tot 'envoivent. Projecta un
espai d'entrada molt ampli. La concrecit estructurel, a l'avaniprojecte, es resol en dues tipologies.
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S’ATORGA LA PUNTUACIO DE . e e et sesetnett 7 punts

a.1.2) Programa funcional (fins a 9 punts)

El licitador proposa un programa funcional adequat per a la seva explotaci. Al respecte, el programa funcional
proposat detalla cohereniment i perfacta la superficie de cada planta i Ja seva distribucit funcional.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE ....... rErTTI T 6 punts

a.1.3) Integracié en el campus (fins a 9 punts)

La Memodria técnica descriu els criteris emprafs per garantir la integracio de Fedifici projectat amb Ia resta d'edificis
i 'espai urba del Campus. Els dits criteris permeten assolir una bona integracio en el Campus perque proposa un
espai en voladis de contacte amb la rambla del Campus. La relacié amb l'avinguda Eduard Maristany es resol amb
una fagana semi opaca.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .... . - 6 punts

a.2) Sostenibilitat ambiental del projecte (fins a 4 punts)

El licitador a fa memoria o informe elaborat per aquest apariaf descriu quin és, al seu parer, els elements de
sostenibilitat més relfevants per al projecte que proposa, aixi com els aspecfes ambisnials més significatius i les
propostes per al seu tractament i gestié de manera satisfactdria. En concret:

a.2.1) Amquitectura i disseny de l'edifici (1 punt)

Pel que fa a l'arquitectura i disseny de I'edifici, descriu perfectament els aspectes relacionats que milioren la
sostenibiiftat; al respecte, la memorig t& en comple l'orientaci6, l'assoleflament i Ia ventilacio de l'edifici. :

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE ... . veveenennes 1 pUNt

a.2.2) Les instal-lacions (1 punt)

La memoria descriu la proposta t'instal lacions que en fa i com aquesta incideix, o sfecta, a la sostenibilitat de
l'edifici. Al respecle, ef disseny de les instal facions té present eis factors ambientals necessaris, té en consideracio
ef control solar dels guanys térmics i de les necessitats o'l fJuminacié ariificial, integra adequadament les fons
d'energia disponibles, justifica satisfactdriament el rendiment global de les instal lacions energeétiques.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .. ™ 5 .. 1 punt
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a.2.3) L'ds de matenials de 'edifici (1 punt)

Pel que fa a l'is de materials emprals a l'edifici, /2 proposta descriu la seva disposicié | explica, correctament, que
s6n de baix cost ambiental i que s6n respecluosos tant amb ef medi ambient com amb la salut de les personss.

La proposta també descriu el cicle de vida dels materials valorant-ng limpacte ambienfal i ef consum d'energia i la
Seva oblencid | transformacit i posterior reciclalge.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE ..u.ourcverrecrseersssnsonsarssssssrssssssssassasssssssssssssssssssse 1 punt

a.2.4) Procés d'obra (1 punt)

La proposta descriv adequadament les solucions de prevencid, reutifitzacio, reciclalge i recollida de residus
respecte del procés d'execucit de les obres i la generacit dels residus generals.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE ...... TGO D 1 punt

b) Caracteristiques de 'explotacié (fins a 16 punts)

b.1) Pla d'explotaci6 (fins a 12 punts)

- Membria general de I'explotacio prevista (fins a 6 punts)

La memoria general de 'explotacio és comecta i coherent: descriu suficientment el Pla d'explotacié i la flosofia
dels serveis proposats, aix/ com els seus punts forls respecte de la competencia; a la vegada que aporta exemples
reals com a models.

En general, el Pla d'explofacié que proposa el licitador és de bona qualitat per al client final. Els espais i serveis
previstos donen resposta a una demanda variada que permet posicionar I'Edifici en el si def Campus d'acord amb
f'objecte i valors previstos als plecs.

En concret, el lictador preveu diversos preus per a diferents tipus de clients, iniciatives per generar estimuis a la
transferéncia de coneixement i de treball de col faboracio entre els diferents usuaris de l'edifici. D'altra banda, el
Pla d'explotacid proposat ofereix una organitzacio adient per facilitar fa creativitat i la innovaci dels seus usuars.
Finalment, el pla inclou activitats obertes &l conjunt del campus.

En conseqiléncia s'atorguen 3 punts, sohre 6.

- Memboria descriptiva de I'oferta d’espais (fins a 1 punf)

Es descriu de forma exhaustiva i coherent l'oferta dels espais per segments i els serveis previstos. S'indiquen de
forma argumentada les caracteristiques de les diferents ofertes en funcié dels diversos clients proposats.

- Indicadors referents a I'oferta d'espais (fins a 2 punts)

Especificament, pel que fa a l'oferta d'espals, el licitador ofereix: espais per a professionals individuals, per a
empreses fins a quatre persones, espais privatius per a pimes, espais de reunions comuns. També preveu espais
per fer vida social, espais de relaxaci6 i vida saludable, espais destinals a la crealivitat i per a taller de profotips.

- Memboria descriptiva de I'oferta de serveis (fins a 1 punt)

Es descriven de forma exhausliva i coherent els tipus de serveis que sofereixen, tof delallant les seves
caracteristiques | argumentant adequadament l'oferta,
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- Indicadors referents a I'oferta de serveis (fins a 2 punts)

En concret, en relacio amb l'oferta de serveis, el licitador ofereix: serveis comuns de recepcié i secretaria, paquets
ofimatics, videoconferéncia, serveis de finangament, assessorament, patents i d'impuls a les empreses emergents,
i lambé ofereix la possibilitat de treball ocasional en alfres capitals europees sense cost.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE . . o . 9 punts

b.2) Pia de viabilitat econémica I financera (fins a 2 punts)

- Memoria explicativa de la viabilitat econdmica i financera (fins a 1 punf).

La memoria presenlada lracta de forma exhaustiva i coherent Ja descripeit i explotacié dels inputs i outpuls
econdmics del projecte.

- Pla d'explotacié economica i financera (fins a 1 punt).

El Pla proposat es presenta en formal de full de caicul amb una projeccid & 75 anys on es conltenen lofs els
aspectss requerits.

En concret, el pla d'explotacié proposat conté el defall dels costos estimats de construccio, el preu del m?
constructiu, els costos indirectes i les inversions previstes; aixf mateix, es detallen efs ingressos estimats per tipus
de client i espai i tipus de servei. També es detalfen els costos d'operacions i del personal directe i indirecte i als
costos de finangament i el pla d'amortitzacions. Finalment, el Pla projecta el compte de resultats a 75 anys tot
indicant la rendibilitat de fa inversio.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE ... w. 2 punts

b.3) Pla de manteniment de l'edifici (fins a 2 punts)

- Memdria explicativa del Pla de manteniment de I'edifici a 75 anys (fins a 1 punt).

La memdria presentada fracta de forma exhaustiva i coherent els defalls del Pia de manteniment, la qual cosa
permet valorar Ia qualital del manteniment de Ia finca | def seu edifici i, en conseqiiancia, /a finalitat d'assegurar
que es pranen les mesures necessaries per tal que l'edifici estigui en ple funcionament &l finalitzar la concessio.

- Pla detallat de manteniment de l'edifici (fins a 1 punt).

El Pla detallst de manteniment de I'edifici aportat pel licitador conié els plans de maniteniment de les instal lacions
d'aigua i sanejament, de la instal1acio d'slectricital, de calefaccio, climatitzacit i ventilacié, i de proteccit contra
incendis.

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .. eSS aSdt st teanas Satanscesttsesaosaaz 2 punts

EN TOTAL LA PUNTUACIO ES DE : rTCTTTY T eenees 36 punts”
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Resum de la puntuacié del Sobre num. 2;
Empreses licitadores

KADANS
Pun- SCIENCE
CRITERIS SUBJECTES A UN JUDICI | tuacié | CPM = Arcadi | PARTNER 1
DE VALOR max. l"lai UTE SP, SLU
Qualitat del Projecte 32
| Qualitat arquitectbnica 10 7 7
Programa funcional 9 3 6
Integracié Campus 9 8 6
Sostenibilitat 4 4 4
Caracteristiques de Fexplotacio 16
Pla d'explotacié 12 12 9
Pla de viabilitat econdmica i financera 2 2 2
Pla de manteniment edifici 2 2 2
SUBTQOTAL CRITERIS SUBJECTIUS 48 39 36

N, A continuacié es procedeix a I'obertura del sobre nim. 3 (documentaciod relativa als criteris de
valoracié de forma automatica) de les ofertes presentades i a la comprovacié que la documentacié
§ gue contenen coincideix amb alld establert a 1a clausula 2.3.3. del PCAP que regeix la licitacio.

En relacié amb la documentacidé aportada, prévia valoracid, es comprova que s'adjunta la requerida

\“ pels plecs, la qual cosa es resumeix esquematicament en la taula segient:
\.__.-‘
W .
OBRE 3: Documentacié relativa als criteris de valoracié | CPM — Arcadi Pla | SCIENCE
de foma automatica (2.3.3. PCAP) (UTE) PARTNER 1 8P,
SLU
a)Proposicié econdmica
Canon inicial 2.200.000 € + IVA | 2.500.000 € + IVA
Canon fix 80.000 € + IVA 75.000 € + IVA
b) Documentacié acreditativa de I'impuls a la
contractacié socialment responsable Consta Consta
c) Documentacié acreditativa de preacords subscrits
amb tercers interessats en I'arrendament d'espais |
lr-p d'oficines o treball coworking Consta | Consta
\ G d] Indicadors de sostenibilitat Consta Consta
'S'aixeca la sessi6 publica de la Mesa i s"absenten els representants de les. empreses licitadores.
Es valora la documentacid aportada pels licitadors, d'acord amb els criteris avaluables de forma
automatica establerts a la clausula 2.4.3. del PCAP. La valoracid, les conclusions extretes i la
Q puntuacio obtinguda és la seglent;
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Licitador: CPM - Arcadi Pla {UTE)

CRITERIS AVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (fins a 52 punts)

a) Proposicié econdmica (fins a 30 punts)

a.1) Canon inicial (fins a 22 punts)

El licitador oferla un ¢anon inicial de 2.200.000.4, més IVA. Atesa la formula establerta a la clausula 2.4.3.a.1 del PCAP,
aquesta oferta es valora en 17,74 punts,

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE - 17,74 punts

7—a.2) Canon anual {fins a 8 punts)

El licitador oferta un canon anual de 80.000.4, més IVA. Atesa la férmula establerta a la clausula 2.4.3.a.2 del PCAP,
aquesta oferta es valora en 8 punts,

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE " 8 punts

b} Acceptacio dels criteris socials d’acord amb la Guia de Contractacié Publica Social de
Barcelona GCPS (fins a 10 punts)
Es valora |'aportaci6 de protocols o plans d’actuacié que el licitador aplicara per tal d'assolir mesures

encaminades a impulsar la contractacié socialment responsable, segons la documentaci6 aportada en
el sobre nim. 3, amb la ponderacié establerta en el quadre de la clausula 2.4.3.b:

- Compromis de contractacit indefinida (2 punts).
El licitador aporta el compromis requerit.

Mis de subcontractacidé amb empreses d'ecanomia social (0,5 punts per cada empresa
aportada, amb un maxim de 6 punts).

El licitador aporta una relacié de compromisos amb 17 entitats que es consideren d'economia
social, de conformitat amb els plecs i amb la legislacid aplicable (Llei 5/2011, d'ecocnomia social).

Tanmateix, varies de les empreses proposades estan repetides. Atés que en els plecs
s'especifica que s'atorgaran 0,5 punts per cada empresa aportada, només poden comptabilitzar-
se 10 empreses i, en conseqléncia, atorgar 5 punts.

- Compromis d'incorporacié de persones amb discapacitat (superior al §%) (2 punts).
El licitador aporta el compromis requerit,

£

U LY

S'ATORGA LA PUNTUACIO DE .... : 5 9 punts

-~

c) Incorporacio de compromisos de contractes d'arrendament (fins a 6 punts)

Es valora I'aportacié de protocols o plans d'actuacié que el licitador aplicara per tal d’assolir mesures
encaminades a impulsar la contractacid socialment responsable, segons la documentacié aportada en

{
d .
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el sobre nam. 3 amb la ponderacid, i la puntuacio, establerta en el quadre de la clausula 2.4.3.c. del

PCAP.

El licitador aporta compromisos valids de contractes d'arrendament per un total de 1.955 m?.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE ......coomuereecurerrsenssressasmressassnsssasensosssssssnssesssnsssas 6 punts

d) Indicadors de sostenibilitat (fins a 6 punts)

La puntuacié s'atorga d'acord amb els criteris de ponderacid establerts en els quadres de la clausula
2.4.3.d del PCAP, en relacié amb la clausula 2.2.3;

d.1)

Demanda energética de I'edifici (fins a 2 punts).

El licitador proposa una demanda d'energia per a calefaccid i refrigeraciéd de I'edifici inferior a
30 kWh.m".a, tanmateix, l'apartat d.1) de la clausula 2.2.3. del PCAP estableix que Ia
memdria explicativa de la demanda energética de l'edifici ha de descriure una série
d'aspectes.

Al respecte, tot i descriure el métode de calcul utilitzat (eina informatica), no descriu els detalls
de les dades d'entrada i les hipotesi de calcul {ratis d'ocupacié, horaris de funcionament, ratis
de ventilacid, carregues intermnes, etc.), les caracteristiques especifiques de [l'edifici
(transmitancies térmiques dels tancaments, indicacid de proteccions solars, etc.), tampoc
totes les altres dades que es considera que sén necessaries reflectir per tenir una comprensio
completa de la determinacid de la demanda energética. Tampoc es determinen les
temperatures interiors de consigna que es fixen en 21°C en régim de calefaccid | 25°C en
régim de refrigeracié. Finalment, tampoc es detallen les mesures previstes per a la reduccid
de la demanda energética de I'edifici, desglossat en usos (calefaccid, refrigeracid, enllumenat
i equips).

En conseqléncia, no se li atorga cap punt en aquest subapartat.

d.2) Produccio d'energia sobre la base de fonts d'energia renovables, en kWh.m?.a (fins a 2
punts). :
El licitador proposa una produccié procedent d'energies renovables superior a 6 kWh.m?.a.
Descriu els sistemes d'aprofitament d’energies renovables previstos, desglossats per tipus de
sistema, la poténcia instal-lada (kW) i la generacié d'energia prevista (kWh/any).
S'atorguen 2 punts.

d.3) Emissions de CO, totals incorporades als materials de fonaments, estructures, faganes,
cobertes i fusteries exteriors (en kgCOzlmz) {fins a 1 punt).
El licitador fixa una energia primaria incorporada als materials inferior a 400 kgCO./m?. No
obstant, no inclou una memaoria explicativa que fonamenti aquesta quantitat, per tant, tampoc
detalla els materials que s'utilitzaran (analisi de cicle de vida simplificat).
En conseqléncia, no se li atorga cap punt en aquest subapartat.

d.d4) Estalvi d'aigua (fins a 1 punt).
El licitador justifica adequadament, de conformitat amb la clausula 2.2.3.d.4 que la fraccié del
consum d'aigua de qualitat no potable satisfet amb aiglies de puja o grises sera superior al
60%.
S'atorga 1 punt.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE ..... OO T T T T OO T T 3 punts
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EN TOTAL LA PUNTUACIO ES DE : T 43,74 punts
Licitador: KADANS SCIENCE PARTNER 1 SP, SLU

CRITERIS AVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (fins a 52 punts)

a) Proposicié econdmica (fins a 30 punts)

a.1) Ganon inicial (fins a 22 punts)

El licitador oferta un canon inicial de 2.500.000.-1, més IVA. Atesa la formula establerta a Ia clausula 2.4.3.2.1 del PCAP,
aquesta oferta es valora en 22 punis.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE . 22 punts

/ a.2) Canon anual (fins a 8 punts)

El licitador oferta un canon anual de 76.000.<, més IVA. Atesa la formula establerta a la clausula 2.4.3.2.2 del PCAP,
aquesta oferta es valora en 6,67 punts.

\\) S’ATORGA LA PUNTUACIO DE . - 6,67 punts

b} Acceptacio dels criteris socials d’acord amb la Guia de Contractacié Piblica Social de
Barcelona GCPS (fins a 10 punts)

Es valora I'aportacio de protocols o plans d'actuaci6 que el licitador aplicara per tal d'assolir mesures
encaminades a impulsar la contractacié socialment responsable, segons la documentacié aportada en
el sobre num. 3, amb la ponderacit establerta en el quadre de la clausula 2.4.3.b:

- Compromls de contractacié indefinida (2 punts}.
El licitador aporta el compromis requerit.

- Compromis de subcontractaci6 amb empreses d'economia social (0,5 punts per cada empresa

—]\ aportada, amb un maxim de 6 punts).
El licitador aporta una relacié de contractes amb 12 empreses per a la prestacié de determinats
serveis. Tanmateix, els contractes formalitzats pel licitador no tenen per objecte alld establert al
PCAP, és a dir, impulsar |a contractacié socialment responsable de conformitat amb la GCPS.
D'altra banda, el licitador no es vincula amb empreses considerades d'economia social, de

: conformitat amb els plecs i amb la legislacié aplicable {Llei 5/2011, d'economia social).

Q De manera que la puntuacié obtinguda és de 0 punts sobre 6.

A

- CompromIs d'incorporacid persones amb discapacitat (superior al 5%) (2 punts).
~ Ellicitador aporta el compromis requerit.
4

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE . g 4 punts

¢} Incorporacié de compromisos de contractes d'arrendament {fins a 6 punts)

Es valora I'aportaci6 de protocols o plans d'actuacié que el licitador aplicara per tal d’assolir mesures
encaminades a impulsar la contractacié socialment responsable, segons la documentacié aportada en

’& /y/“ ) 13
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el sobre nim. 3 amb la ponderacid, i la puntuacid, establerta en el quadre de la clausula 2.4.3.c. dels
plecs.
E! licitador aporta compromisos valids de contractes d'arrendament per un total de 3.550 m’.

S’ATORGA LA PUNTUACIO DE P T TP T O DO L 6 punts

d) Indicadors de sostenibilitat (fins a 6 punts)

La puntuacit s'atorga d'acord amb els criteris de ponderacio establerts en els quadres de la clausula
2.4.3.d del PCAP, en relacid amb la clausula 2.2.3:

Demanda energética de I'edifici (fins a 2 punts).

El licitador proposa una demanda d’energia per a calefaccid i refrigeracié de l'edifici d'entre 30
i 45 kWh.m?.a. Aixi mateix, I'apartat d.1 ) de la clausula 2.2.3. del PCAP estableix que la
memoria explicativa de la demanda energética de l'edifici ha de descriure una série
d'aspectes. En aquest cas, el licitador descriu correctament tot alld que exigeix la clausula
esmentada.

S'atorga 1 punt.

Produccid d'energia sobre la base de fonts d'energia renovables, en kWh.m%a (fins a 2
punts).

El licitador proposa una produccio procedent d'energies renovables superior a 6 kWh.m?.a.
Descriu els sistemes d'aprofitament d'energies renovables previstos, desglossats per tipus de
sistema, la poténcia instal-lada (kW) i la generacié d'energia prevista (kWh/any).

S'atorguen 2 punts.

Emissions de CO, totals incorporades als materials de fonaments, estructures, faganes,
cobertes i fusteries exteriors {en kgCO,/m?) (fins a 1 punt).

El licitador fixa una energia primaria incorporada als materials inferior a 400 kgCOzlmz. No
obstant, no inclou la preceptiva memaria explicativa que fonamenta aquesta quantitat, per
tant, tampoc detalla els materials que s'utilitzaran (analisi de cicle de vida simplificat}.

En conseqiéncia, no se li atorga cap punt en aquest subapartat.

Estalvi d'aigua (fins a 1 punt)

El licitador justifica adequadament, de conformitat amb la clausula 2.2.3.d.4) que la fracci6 del
consum d'aigua de qualitat no potable satisfet amb aiglies de puja o grises ser& superior al
60%.

S'atorga 1 punt.

A\ S’ATORGA LA PUNTUACIO DE .....c.ooereerressemssesessasssesssesnssossssansssssssasssssmssssasass 4 punts

EN TOTAL LA PUNTUACIO ES DE ....... = _ ‘42,67 punts

14



%. i | d.2) Produccié energia renovables

Consorel

- Campus

SN Diagonal-Besos

La valoracié anterior i la puntuacié obtinguda es resumeix en la taula seglent;

licitadors
KADANS SCIENCE PARTNER 1
CPM ~ Arcadi Pla, UTE 8P, SLU
CRITERIS AVALUABLES DE FORMA | Puntuacid Esquema Pun- Puntu-
AUTOMATICA (Sobre nim. 3) max, valoracid tuacid | Esquema valoracié acié
a) Proposicid econdmica 30
| 3.1} Canon inicial {min. 950.000 € + IVA) 22 2.200.000 | 17,74 2.500.000 22,00
a.2) Canon anual (min. 50.000 € + IVA) 8 80.000; 8,00 75.000 6.67
b) Criteris socials 10 _ 9 4
Compromis contractacio indefinida 2 | L'aporta P2 L'aporta 2
Les empreses aporiades no
Només 10 de les poden ser considerades
> empreses d'economia social. Tampoc
Compromis subcontractacié amb aportades s6n l'cbjecte dels contractes és
empreses d'economia social 6 | adequades _5 el requerit pels plecs. 0
Compromis incorporacié persones amb
discapacitat (superior al 5%} 2 | L'aporta 2 L'aporta 2
Aporta preacords Aporta preacords
c) Compromisos contractes subscrits per un subscrits per un total de
d'arrendament total de 1.955 m? 6|3.450 m? 6
d) Indicadors de sostenibilitat 8 4
<30 kWh.m%.a De 30-45 kWh.m’.a
d.1} Demanda energia edifici 2 | No justificats 0 Justificats 1
| >6 kWh.m%.a >6 kWh.m’.a
2 | Justificats 2 Justificats 2
| <400 kgCO/m? <400 kgCO2/m?
d,3) Emissions CO; totals 1 | No justificats 0 No justificats 0
d.4) Estalvi d'aigua 1 | > 60% Justificat 1 > 80% Justificat 1
SUBTOTAL CRITERIS OBJECTIUS 43,74 | 42,87

Vistes les propostes presentades en el sobre nim. 3, juntament amb les propostes fetes publiques
relatives al sobre num. 2, la Mesa acorda per unanimitat atorgar la seglent puntuacié total a les

empreses admeses:

Puntuacid total:

CPM - Arcadi Pla | KADANS SCIENCE
EMPRESA LICITADORA (UTE) PARTNER 1 SP, SLU
TOTAL PUNTS 82,74 78,67
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Vist que l'oferta presentada per la CPM- Arcadi Pla resulta ser la que ha obtingut la puntuacié més
alta, es proposa adjudicar el contracte a CPM i Arcadi Pla i s'acorda elevar aquesta proposta a

I'dérgan de contractacio.

Finalitza l'acte i s'estén la present acta que, llegida i trobada conforme, signen el President, la

Secretaria i els vocals.

a Tinenta d’Alcaldia Aj. de Sant Adria de Besos

7

Carme Ribas Seix
Gerent del Consorci del Besos

Jordi

del CCIDB

Natdlia Amorés i Bosch
Sedretaria del CCIDB

Sebagtia Grau Avila
Coofdinador general de Servei
i Administratius de 'AMB

Juridics

Daniel Mas Fontcuberta
Interventor del CCIDB.

Liuis Gomez Fernandez

Comissionat de Promocid Econdmica,
Empresa i Innovacid de [I'Ajuntament de
Barcelona
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