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ACTA D’OBERTURA DEL SOBRE 3 (PROPOSTA ECONOMICA, PROPOSTA DE
REDUCCIO EN EL TEMPS D’EXECUCIO DE LES OBRES, DE FOMENT D’OCUPACIO DE
PERSONES AMB DIFICULTATS PARTICULARS D’INSERCIO i D’INTEGRACIO EN LA
FASE D’EXPLOTACIO DE SERVEIS DE CENTRES ESPECIALS DE TREBALL, 1/O
EMPRESES D’INSERCIO | ENTITATS SENSE AFANY DE LUCRE)

PROCEDIMENT OBERT

CONCESSIO DEMANIAL PER A L’US PRIVATIU QUE AFECTA A LA FINCA H RESULTANT
DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL SECTOR C-4 (TAULAT RONDA) DE LA
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN EL SECTOR DEL FRONT LITORAL
| MARGE DRET DEL RIU BESOS (CAMPUS INTERUNIVERSITARI BESOS), PER A LA
REDACCIO D’'UN PROJECTE CONSTRUCTIU, CONSTRUCCIO | POSTERIOR
EXPLOTACIO D’UN CENTRE RESIDENCIAL UNIVERSITARI.

Barcelona, a 15 de novembre de 2016.

Essent les 8.00 hores, es constitueix a I'Avinguda Diagonal 240, 2a planta, la Mesa de
Contractacié amb la seglent composicié d’acord amb la clausula 17 del plec de clausules
adminisiratives particulars que regeixen Ia licitacio:

President: Sr. Jordi Campillo Gamez, Gerent d'Ecologia Urbana, actuant per delegacié de la
Sra. Janet Sanz Cid, Presidenta del CCIDB.

Vocals:

Sra. Olga Lanau Rami, Gerent de la Universitat Politécnica de Catalunya, actuant per delegacié
del Sr. Enric Fossas Clotet, Rector de la Universitat Politécnica de Catalunya.

Sra. Ruth Soto Garcia, Tinent d’Alcalde i regidora de Territori de 'Ajuntament de Sant Adria de
Besds, actuant per delegacié del Sr. Joan Callau Bartoli, Vicepresident del CCIDB.

Sr. Josep Ribas Seix, Subdirector General d'Universitats, actuant per delegacio del Sr. Josep
Pallares, Director General d'Universitats.

Sr. Antoni Fernandez Pérez, Director empreses municipals i Recursos de [I'Ajuntament
Barcelona, actuant per delegacié del Sr. Jordi Ayala Roqueta, Gerent de Presidéncia i
Economia Ajuntament de Barcelona.

Sr. Jordi Bosch i Borja, Gerent del CCIDB.
Sr. Daniel Mas, Interventor del CCIDB.

Actua com a Secretaria, la Sra. Natalia Amords i Bosch, Secretaria del CCIDB que fa constar:



- Consorci
Campus

R Diagonal-Besés

Compareixen representants de les seglients empreses licitadores:

- Sr. Carlos Cano i St Joan Francesc Chico, en representacio de 'empresa ENCAMPUS
RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES,SA.

- Sra. Noemi Blazquez i Sr. Joaquim Hernandez, en representacid de 'empresa DEX
5000, S.L.

Inicia la reunio la Secretaria de la Mesa informant que tal com es va acordar en I'anterior reunid
de la Mesa, d'acord amb la cldusula 18 dels PCAP, es va procedir al lliurament de les
propostes del sobre niimero 2 (proposta técnica) a la Comissié Técnica per tal que emetés
informe avaluant les propostes técniques presentades en el termini de 10 dies.

S’adjunta a la present Acta, informe emés per la Comissié Técnica en data 14 de novembre de
2016 de novembre de 2016.

D'acord amb el referit informe técnic, la puntuacié atorgada a les empreses admeses a la
licitacio en relacié a la documentacié continguda en el sobre nlimero 2 és la segent:

ot Plade
Avant projecte EMrerr‘\on.a Plade Pla viahbilitat
Num EMPRESA LICITADORA constructiu (16 £n :::;;Laa manteniment | d'explotacid | Economico- TOTAL
punts) (3 punts) (22 punts) | Financera (4
{3 punts) :

punts)
1 |4en60 16 3 3 20 4 46
2 |DEX 5000 13 3 3 13 4 36
3 |EnCampus 10 2 3 15 4 34
4 |YOU STUDENT LIVING 14 3 3 22 4 46

La Mesa acorda per unanimitat acceptar les conclusions valoratives del sobre niimero 2 i la
puntuacié atorgada en I'informe técnic adjunt a la presenta acta a les empreses 4en60SPV1 nv,
You Student Living, SL, Encampus Residencias de Estudiantes, SA, Dex 5000, SL

A continuacié es procedeix a I'obertura del sobre nimero 3 i es déna lectura de la proposta
economica (IVA exclds) i de la documentacid relativa a criteris d'adjudicacié que siguin
avaluables mitjangant forma automatica.
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PROPOSTA ECONOMICA
ACORD
Nam EMPRESA LICITADORA Lo Ca:;’i‘a?l‘:a' C:EE:,\EI%ZO o,::%l\:igj ESEEEE\:L%}E
1 4en60 3.100.000 3,1% 24 mesos 33% sI
2 DEX 5000 900.000 1,5% 24 mesos 5% s
3 EnCampus 1.000.000 2,0% 24 mesos 60% sl
4 YOU STUDENT LIVING 3.850.000 2,0% 24 mesos 10% Sl

Per part de la Mesa es pregunta si hi ha alguna pregunta per part dels assistents, declinant els
mateixos.

S'aixeca la sessio publica de la Mesa i s'absenten els representants de les empreses
licitadores.

Vista la proposta presentada en el sobre nimero 3, juntament amb la valoraci¢ feta ptblica de

els propostes del sobre 2, la mesa per unanimitat acorda atorgar la segiient puntuacié total a
les empreses:

Puntuacio Sobre 3:

PROPOSTA ECONOMICA REDUCCIO FOMENT ACORD

Nam EMPRESA LICITADORA Cananiniciat Canon anual TEMPS OCUPACIO CENTRES
Sy variable | CONSTRUCCIS ESPECIALS DE

1 4en60 17,71 8,00 2,00 5,50 10,00

2 DEX 5000 5,14 3,87 2,00 s 10,00

3 |EnCampus 5,71 5,16 2,00 10,00 10,00

4 YOU STUDENT LIVING 22,00 5,16 2,00 1,67 10,00
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Puntuacio total:

NdGm EMPRESA LICITADORA PU[\FJR:LCIO
il 4en60 89,21
2 - |DEX 5000 57,01
3 EnCampus 66,87
4  |YOU STUDENT LIVING | 86,83

Vist que l'oferta presentada per 'empresa 4en60SPV1 nv resulta ser 'econdmicament més
avantatjosa es proposta adjudicar el contracte concessional a I'empresa 4en60SPV1 nv |
s'acorda elevar a I'érgan de contractacié competent la referida proposta.

—

Ruth-Soto Garcia Josep Ribas Seix
Tinent Alcalde Aj Adria Besos Subdirector General|d'Universitats

Antonj Fernandez Pérez

Ajunt j:»BarceIo/na
V4
/ O{\)
S

zatalia Amorés i Bosch Sr. Daniel Mas
ecretaria delegada Interventor del CCIDB
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Expedient: 03/16

INFORME DE LA COMISSIO TECNICA DE EN RELACIO A LA PROPOSTA
TECNICA (SOBRE NUMERO 2) PRESENTAT PELS CANDIDATS LICITADORS
ADMESOS EN ELPROCEDIMENT OBERT

CONCESSIO DEMANIAL PER A L'US PRIVATIU QUE AFECTA A LA FINCA H
RESULTANT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL SECTOR C-4 (TAULAT
RONDA) DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN EL
SECTOR DEL FRONT LITORAL I MARGE DRET DEL RIU BESOS (CAMPUS
INTERUNIVERSITARI BESOS), PER A LA REDACCIO D'UN PROJECTE
CONSTRUCTIU, CONSTRUCCIO I POSTERIOR EXPLOTACIO D'UN CENTRE
RESIDENCIAL UNIVERSITARI.

La Mesa de Contractacié en sessié celebrada en data 8 de novembre de 2016,
acorda pér unanimitat nomenar als segiients técnics, per constituir una COMISSIO
TECNICA per a la valoracié de les propostes teécniques presentades en la licitacid
de referéncia:

- SriPaco Ullod Marcos, Director de Coordinacié Econdmica, Ajuntament de
Barcelona.

- Srj{losep Escolano Traver, Responsable Finances i Relacions Universitat Accié
Social, Fundacié b_TEC

- Sra.Pilar Marti Pi, Responsable d’Infraestructures Universitaries, Generalitat
de Catalunya :

- Sr!Xavier Mass6 Pérez, Director de I’Area d’Economia i Serveis, Universitat
PoPitécnica de Catalunya.

3

A la vista de les propostes presentades, d’acord amb la cldusula 18 dels Plecs de
clausules :administratives particulars, la Mesa acorda el lliurament de les propostes
técniques: presentades pels licitadors admesos a la Comissié técnica per tal que
emeti informe avaluant les referides propostes en el termini de 10 dies.

En data 14 de novembre de 2016 es reuneix la Comissio técnica amb la composicié
determine:lda per la Mesa per a la valoracid de les ofertes presentades en
I'expedient de contractacié de referéncia i al respecte emet el PRESENT INFORME

TECNIC.
|

El presem': informe s’emet de conformitat amb el Plec de Clausules Administratives

particular§ que regeixen la licitaciéd, i en aplicacié dels criteris de valoracid
establerts a la clausula 16.2 dels PCAP.
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Les empreses admeses a la licitacié per la Mesa de Contractacié han estat les
seglents:

- ENCAMPUS RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES,SA.
- 4en60SPV1 NV

- DEX 5000, SL

- YOU STUDENT LIVING, S.L.

Els criteris vinculats a l'objecte del contracte que depenen d'un judici de
valor i que serviran de base per ala seva adjudicacié son els que consten a
la clausula 16,.2 dels Plecs:

“MEMORIA DE QUALITAT DE L'AVANTPROJECTE DE CONSTRUCCIO ---------
fins a 22 punts

16.2.1 Avantprojecte de construccio fins a 16 punts

Incloura i es valorara el disseny arquitectonic, 'estética i la integracié del nou edifici
en el seu entorn. Indicara la resposta als requeriments funcionals i la seva solucid,
esquemes de distribucié d'usos per planta, de circulacié i accessibilitat. Incloura
igualment, la memoria de qualitats dels materials, -les solucions estructurals i
constructives i les instal-lacions proposades a nivell d'avantprojecte, aixi com els
aspectes ambientals considerats (l'increment del verd i la biodiversitat,
l'autosuficiéncia hidrica, els criteris a favor de I'economia circular i els altres
estandards d'excel-léncia ambiental proposats, d'acord amb la "Instruccié técnica
per a la aplicacio de criteris de sostenibilitat en projectes d'obres"” de I'Ajuntament
de Barcelona). S'indicara el nimero de metres quadrats dedicats a cada Us.

La proposta d'avantprojecte de construccié incloura les obres que s'han d'executar.
S’inclouran planols de conjunt i de detall,

16.2.2 La Memoria descriptiva de les accions per eficiéncia energética (la
memoria descriptiva ha de ser part de I'avantprojecte) ------ fins a 3 punts

Incloura les instal-lacions, espais, sales, instal-lacions eléctriques i de gas, etc, amb
les mesures de proteccié del medi ambient a adoptar en el seu cas. Es valorara que
la solucié arquitectonica respongui als requeriments de sostenibilitat respecte la
medi ambient, estalvi d'energia, control del consum energétic i facilitat per al
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manteniment | conservacié de [l'edifici. Es presentara certificat assumint la
qualificacio energética de I'edifici que podra ser A o B. Es presentara en un maxim
de 6 DIN A-4 amb descripcions i esquemes.

Els criteris que es valoraran seran els seglients:

e Prioritzacié de solucions constructives que tendeixin a reduir al maxim la
demanda de clima (fred i calor) a través d'un disseny adequat i de parametres
bioclimatics (solucions passives)

» Criteris basics d'eficiéncia energética: incorporacié del control de sistemes
d'il-luminacioé (sectorialitzacié)

o Criteris basics d'eficiencia energética: monitoratge i visualitzacié de consums
energétics i autoproduccié

e Maxima autoproduccié energética: avaluacié potencial autoproduccié energética
de ['edifici

» Maxima autosuficiencia energética: estudi global de solucions alternatives per
minimitzar el consum d'energia primaria i les emissions de gasos d'efecte
hivernacle

s Certificacié energética minima lletra B

16.2.3.- Pla de manteniment de l'edifici durant el termini de concessié --
fins a 3 punts

Inclou el pla de manteniment de I'edifici, tant en I'aspecte correctiu com preventiu,
indicant éuins elements i instal-lacions es renovaran i en quins terminis. S’haura
d’especificar quins elements i instal-lacions es renovaran en el termini de 5 anys
abans que finalitzi la concessié i el compromis d’adaptar-se a la normativa exigible
a aquest periode.

Es valoraran totes les mesures que facilitin la total disponibilitat durant la durada
de la concessié i també a la seva finalitzacié.
\

Haura d’incloure entre d‘altres, els segients aspectes:

) Cé/cup del cost total de propietat (CTP) del projecte d'instal-lacions de
climatitzacio i d'il-luminacid, tenint en compte els costos d'inversié en equips i
materials, els costos de manteniment i les despeses energétiques

« Millores relatives a la garantia de les instal-lacions, mitjancant l'increment del
per/'ode de garantia que estableixen les prescripcions, a través de la realitzacid
a carrec de l'adjudicatari del manteniment normatiu, preventiu i correctiu de les
instal-lacions d'autoproduccié renovable o d'alta eficiéncia (solar térmica, solar
fotovoltaica, geotérmia i altres sistemes d’'energies renovables)
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16.2.4 PLA D’EXPLOTACIO. REGIM D'UTILITZACIO I EXPLOTACIO DEL
DOMINI PUBLIC UNIVERSITARI fins a 22 punts

El pla d'explotacid que es presenti haura de ser redactat amb l'amplitud que el
licitador jutgi necessaria, i que contempli els usos als que es destini I'edificacio.

Detallara els segients aspectes:

e FEl contingut de les activitats proposades, quantitat i varietat d'activitats
ofertades.

¢ Capacitat de les activitats proposades per a la difusié del coneixement
académic, i en el seu cas, cientific, investigador, tecnoldgic o servei a la
comunitat universitaria.

e FEls mitjans destinats a la seva realitzacié aixi com el régim d'utilitzacié
previst per a les arees d'us i participacié dels estudiants i de la comunitat
universitaria.

e Usos associats previstos.

16.2.5.- VIABILITAT ECONOMICA-FINANCERA fins a 4
punts

S'incloura un estudi de viabilitat economica - financera a cinquanta anys del
concessionari explicatiu de la solidesa del pla presentat, | especialment la
coheréncia interna del model economic financer, [I'estructura del capital
social/recursos aliens, la justificacid de les ratios de rentabilitat.

S'especificara amb el major detall possible les distintes despeses i ingressos que la
composen, la inversio necessaria per a la seva entrada en funcionament tant en
I'obra com en mobiliari i equipament i I'amortitzacié d‘aquestos, la relacié detallada
de l'obra de construccid, decoracio, mobiliari, estructura de capital social/recursos
aliens, etc

Es detallara el termini i import de I'amortitzacié de la inversié efectuada a efectes
de la possible reversié anticipada del domini pablic cedit.

Es valorara la solidesa i coheréncia interna del model economic, i la justificacié dels
ratis de rendibilitat.”
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A continuacié es procedeix a valorar d’acord amb els criteris exposats, les ofertes
técniques presentades pels candidats admesos:

Licitador nimero 1: 4en60 SPV1 nv

CRITERIS SUBJECTIUS (fins a 48 punts)

1.MEMORIA DE QUALITAT DE L'AVANTPROJECTE DE CONSTRUCCIO (fins
a 22 punts)

1.1 AVANT PROJECTE D'AVALUACIO DE CONSTRUCCIO (fins a 16 punts)

El projecte respecta els perimetres reguladors i algades aixi com els perfils
reguladors, incloent planols de conjunt i de detall tal com es requeria. El projecte té
una estratégica volumetrica que respecta les condicions que obliga la pantalla de
contencid i la galeria eléctrica. L'edificacié projectada sobre rasant deixa lliure el
minim establert dedicat a la zona verda amb accés i Us public. El projecte presenta
els usos previstos a nivell -1 i -2, incloent planois de conjunt i de detall tal com es
requeria.

La zona verda projectada és superior al minim exigit presentant una area de verd a
I'est com a solucié de mur d’insonoritzacié.

La proposta per la -1 consisteix en un pati d’accés des de la planta baixa permetent
un espai obert central on pivoten els serveis comuns oberts a la comunitat: gimnas,
sales polivalents, aparcament de bicicletes i bugaderia. A més, |'edifici té una bona
obertura al Campus que permet una lliure circulacié entre estudiants residents i no
residents.

La planta -2 respon als requeriments d’aparcaments d‘acord al pla urbanistic.
|

Per la cara est, a més, un voladis a partir del nivell +2 permet una articulacié que
ofereix un bon acabat de fagana a la Ronda.

A part de!les funcions comunes esmentades a nivell -1 i 0, també es presenta una
terrassa a nivell +5 i en el terrat, nivell +8, una piscina i zones verdes enjardinades
que ofereix una gran qualitat al projecte.

L'organitzacié funcional respon perfectament a les necessitats del projecte. Es
proposen diferents tipus d’habitacions : individual, compartida amb lliteres, doble i
apartament.

Es proposen passadissos que donen al pati interior constituint una ampliacié de la
zona d’estar de les habitacions.

Les circulacions interiors estan ben estudiades donant una bona evacuacid i
accessibilitat.
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La configuracid arquitectdnica és. molt harmonica amb el conjunt. Les faganes estan
dissenyades amb materials de facil manteniment. Panells arquitectonics de formigé
pintats blancs, combinats amb panell d’alumini de colors clars. Els protectors solars
es proposen d’alumini. D’aquesta manera l'edifici expressa la seva propia
caracteristica residencial respectant la identitat del Campus com una unitat urbana
coherent, discreta i refinada. :

El projecte especifica les solucions estructurals i constructives i les instal-lacions
proposades a nivell d’avantprojecte i presenta la memoéria de qualitat dels
materials.

Pel que fa als aspectes ambientals recollits en la instruccié técnica, el projecte
presenta propostes satisfactories a cascun dels requeriments.

Relatiu al increment del verd, el projecte presenta en la facana est una bona solucié
de parament de la contaminacié i del soroll de la Ronda.

El gran pati interior amb les terrasses de les habitacions crea un espai singular on
predominen elements vegetals d’ambient refrescant. La distribucié de les
habitacions en el conjunt arquitectonic permeten una ventilacié natural i un accés a
I'interior i exterior donant un alt confort.

S'OTORGA LA PUNTACIO DE............ Y W oy 16 punts.

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LES ACCIONS PER L'EFICIENCIA ENERGETICA (fins
a 3 punts) ‘

El projecte inclou les instal-lacions, espais, sales, eléctriques i de gas.

Es compromet a obtenir la certificacié energética “A”.

Es prioritzen solucions constructives que tendeixin a reduir al maxim la demanda de
clima, detallant solucions en diferents aspectes com sén:

Xarxa de sanejament separativa per a les aigles pluvials i fecals;
Il-luminacié amb LED;

Instal-lacié fotovoltaica (20 kWp) i térmica.

Especifica la connexié amb Districlima. !

També presenta criteris de sectoritzaci6 de control d‘il-luminacié i presenta
monitoratge i visualitzacié de consums energétics i autoproduccid.
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El projecte té en compte la maxima autoproduccié energética de l'edifici, i es
presenta solucions alternatives per minimitzar el consum d’energia primaria i les
emissions de gasos d’efecte hivernacle.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE....cc.coomirrmerirnsennssrsnnnes BN L . 3 punts

1.3 PLA DE MANTENIMENT DE L'EDIFICI DURANT EL TERMINI DE CONCESSIO (fins
a 3 punts)

Inclou el pla de manteniment de I'edifici tant en l'aspecte preventiu com correctiu i
assenyala en quins elements i instal-lacions es preveu la renovacié i en quins
terminis. El projecte especifica els elements i instal-lacions que es renovaran en el
termini de cinc anys. Es detallen mesures que facilitin la disponibilitat de control
durant la durada de la concessid i es presenta el calcul del cost total de propietat
(CTP) deliprojecte d'instal-lacions, de climatitzacid i il-luminacio.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE......coovvrrrrrrrramsussssssssrsessnnnnssnsssns 3 punts

2. PLA D'EXPLOTACIO. REGIM D'UTILITZACIO I EXPLOTACIO DEL DOMINI
PUBLIC (fins a 22 punts)

El Pla d’explotacié detalla el contingut de les activitats proposades, explicant el
concepte -de la residéncia i donant com un valor del projecte la seva capacitat
d’adaptacjé i flexibilitat.

S'explica I'eix d’activitats a I'entorn de d'innovacié i configurant la vida de la
residéncia com un punt central del Campus.

S’explica que el conjunt de programes tenen com objectiu la creacié de comunitat
universitaria tant resident com no resident.

Es dona molta importancia al programa de comunicacié i s’explicita el conjunt
d’activitats a I'entorn de la musica, art, esport i interaccié creativa.

No - explicita prou activitats en l'entorn académic ni detalla un programa de
divulgacio cientifica.

S'OTORGA LA PUNTACIO DE..cc..ceeeusrerssrssssssessssssssssssnssssnnssrs 20 punts

3.VIABILITAT ECONOMICO-FINANCERA ( fins a 4 punts)

El projecte inclou l'estudi de viabilitat econdmica-financera a 50 anys, quedant
demostrada la coheréncia interna del model financer.
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S'especifiqguen amb detall les distintes despeses que conformen el PEF i l'estructura
d'ingressos que conformen el PEF.

Es detalla el termini i I'import de I'amortitzacié de la inversidé efectuada.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE......ccovrrerssssnssssnmenmmnisssssnenmnenanss 4 punts
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Licitador nUmero 2: DEX 5000, SL

CRITERIS SUBJECTIUS (fins a 48 punts)

1.MEMORIA DE QUALITAT DE L'AVANTPROJECTE DE CONSTRUCCIO (fins
a 22 punts)

1.1 AVANT PROJECTE D'AVALUACIO DE CONSTRUCCIO (fins a 16 punts)

El projecte respecta els perimetres reguladors i algades aixi com els perfils
reguladors, incloent planols de conjunt i de detall tal com es requeria. El projecte té
una estratégica volumeétrica que respecta les condicions que obliga la pantalla de
contencid i la galeria eléctrica. L'edificacié projectada sobre rasant deixa lliure el
minim establert dedicat a la zona verda amb accés i Us public. El projecte presenta
els usos previstos a nivell -1 i -2, incloent planols de conjunt i de detall tal com es
requeria.

La zona verda projectada és superior al minim exigit. Presentant una zona verda en
I'entrada de ['edifici aixi com en la terrassa de la planta 5ena.

A nivell d§ planta -1, el projecte proposa els serveis auxiliars: espai flexible, sala de
projeccid/auditori, bugaderia, sala d‘estudi, cuina comu i gimnas.

L'edifici déna resposta al programa funcional en totes les seves plantes oferint
habitacions individuals, dobles i triples.

La planta -2 respon als requeriments d’aparcaments d’acord al pla urbanistic.

Es disposa un espai exterior amb un pati central que déna llum a les habitacions. Es
preveu u§ d’oci pels residents de les terrasses obertes que donen a la rambla del
Campus, perd no a la de planta superior de I'edifici de llevant.

La configuracié arquitectonica de I'edifici és molt harmonica amb el conjunt tot i
que s'identifica en excés amb els edificis C i I del Campus.

El projecte, especifica les solucions estructurals i constructives i les instal-lacions
proposades a nivell d‘avantprojecte. Tanmateix presenta de forma poc definida
memoria de qualitat dels materials.

Pel que fa als aspectes ambientals recollits en la instruccié técnica, el projecte
presenta propostes satisfactories a cascun dels requeriments.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE......cceeireiinnnieneersssnnneesssssssnsssssans 13 punts

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LES ACCIONS PER L'EFICIENCIA ENERGETICA (fins
a 3 punts)
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El projecte inclou les instal-lacions, espais, sales eléctriques i de gas.
Es compromet d’obtenir la certificacié energética “A”.

Es proposen solucions constructives que tendeixin a reduir al maxim la demanda
d’energia.

Es preveu una instal-lacié fotovoltaica (35 kWp).
S’especifica la connexié amb Districlima.

Es presenten criteris de sectoritzacié de control d‘il-luminacié, monitoratge i
visualitzacié de consums energétics.

El projecte té en compte la maxima autoproduccié energética de l'edifici, i es
presenta solucions alternatives per minimitzar el consum d’energia primaria i les
emissions de gasos d’efecte hivernacle.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE............... By T o «eer 3 punts

1.3 PLA DE MANTENIMENT DE L'EDIFICI DURANT EL TERMINI DE CONCESSIO (fins
a 3 punts)

Inciou el pla de manteniment de I'edifici tant en I'aspecte preventiu com correctiu i
assenyala en quins elements i instal-lacions es preveu la renovacié i en quins
terminis. El projecte especifica els elements i instal-lacions que es renovaran en el
termini de cinc anys. Es detallen mesures que facilitin la disponibilitat de control
durant la durada de la concessi6 i es presenta el calcul del cost total de propletat
(CTP) del projecte d'instal-lacions, de climatitzacié i il-luminacid.

S'’OTORGA LA PUNTACIO DE................ . e 3 punts

2. PLA D'EXPLOTACIO. REGIM D'UTILITZACIO I EXPLOTACIO DEL DOMINI
PUBLIC (fins a 22 punts)

El pla dexplotaci6 no detalla suficientment el pla d’activitats previstes pels
residents i pels no residents.

Especifica els espais de serveis, els compartits, els mixtos i els privats i ofereix una
ventall molt limitat d'idees que es podran realitzar.

Ofereix una idea de programacié a l'entorn de l'art, cinema i un conjunt d’accions
comunitaries en I'espai flexible.

Ofereix la possibilitat de la creacié de la mesa d’estudiants: espai de debat obert i
la figura d'ambaixadors comunitaris.
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No explicita prou activitats en l'entorn académic ni detalla un programa de
divulgacid cientifica.

S’OTORGA LA PUNTACTIO DE..c...vievuriacrsnsesesssrssssssssssssssssssssans 13 punts

3. VIABILITAT ECONOMICO-FINANCERA (fins a 4 punts)

El projecte inclou l'estudi de viabilitat econdmica-financera a 50 anys, quedant
demostrada la coheréncia interna del model financer.

S'especifiquen amb detall les distintes despeses que conformen el PEF i I'estructura
d‘ingress?s que conformen el PEF.

Es detalla'f el termini i I'import de I'amortitzacié de la inversié efectuada.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE.....evvvveeereerenecssnsssses e 4 punts

EN TOTAL LA PUNTACIO ES DE......... BN N R . 36 punts
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Licitador numero 3: ENCAMPUS RESIDENCIAS DE
ESTUDIANTES,SA.

CRITERIS SUBJECTIUS (fins a 48 punts)

1.MEMORIA DE QUALITAT DE L'AVANTPROJECTE DE CONSTRUCCIO (fins
a 22 punts)

1.1 AVANT PROJECTE D'AVALUACIO DE CONSTRUCCIO (fins a 16 punts)

El projecte respecta els perimétres reguladors i al¢ades aixi com els perfils
reguladors, incloent planols de conjunt i de detall tal com es requeria. El projecte té
una estrategica volumeétrica que respecta les condicions que obliga la pantalla de
contencid i la galeria eléctrica. L’edificacié projectada sobre rasant deixa lliure el
minim establert dedicat a la zona verda amb accés i Us public. El projecte presenta
els usos previstos a nivell -1 i -2, incloent planols de conjunt i de detall tal com es
requeria.

La zona verda projectada és superior al minim exigit.

Els soterranis en la planta -1 contempla espais per aparcaments bicicletes, gimnas,
bugaderia, sales d'estudi, sala polivalent, obrador cafeteria/restaurant i magatzem.
Aquest espais estan il-luminats per uns petits patis (54,50 m2 i 44,35m) entre els
dos blocs.

La planta -2 respon als requeriments d’aparcaments d’acord al pla urbanistic.

La configuracié arquitectonic no és harmonica en el seu conjunt. La no preséncia de
terrassa a l'ala de la rambla central, com tenen el conjunt d’edificis del Campus,
provoca renunciar a un element vertebrador visual molt important pel Campus.
Igualment, la composicié de la fagana no es harmonica respecta a la resta dels
edifici del Campus i per tant no presenta una bona estética ben integrada en
I'entorn.

L'organitzacié funcional respon correctament a les necessitats del projecte pel que
fa al les habitacions propiament dites, com a les zones comuns, recepcié i vestibul,
sales d'estar i d’'oci. El projecte, per tant, té una bona resposta als requeriments
funcionals de les plantes.

Les circulacions interiors estan ben estudiades donant una ‘bona evacuacid i
accessibilitat.

El projecte, si en canvi presenta de forma poc concreta la memoria de qualitat dels
materials.

Pel que fa als aspectes ambientals recollits en la instruccié técnica, el projecte
presenta propostes satisfactories a cascun dels requeriments.
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Relatiu al increment del verd, el projecte es limita a situar una' pérgola amb
plantacié de trepadores sense més detalls.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE......... FE R CernreresrsrsranErEaraans ... 10 punts

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LES ACCIONS PER L'EFICIENCIA ENERGETICA (fins
a 3 punts)

El projecte inclou les instal-lacions, espais, sales, electriques i de gas.

Es compromet d’obtenir la certificacié energética minima “B”.

Es proposen solucions constructives que tendeixin a reduir al maxim la demanda
d'energia. S’especifica la connexié amb Districlima.

Es presenten criteris de sectoritzacio de control d’il-luminacié, monitoratge i
visualitzacié de consums energétics.

No s’avalua suficientment la maxima autoproduccié energética de l'edifici, ni es
presenta . satisfactéoriament solucions alternatives per minimitzar el consum
d’energia primaria i les emissions de gasos d’efecte hivernacle.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE........ooovivvvisersrennnrinsnnsssnesssssnnnnns 2 punts

1.3 PLA DE MANTENIMENT DE L'EDIFICI DURANT EL TERMINI DE CONCESSIO (fins
a 3 punts) ’

Inclou el pla de manteniment de I'edifici tant en I'aspecte preventiu com correctiu i
assenyala en quins elements i instal-lacions es preveu la renovacié i en quins
terminis. El projecte especifica els elements i instal-lacions que es renovaran en el
termini de cinc anys. Es detallen mesures que facilitin la disponibilitat de control
durant la durada de la concessid i es presenta el calcul del cost total de propietat
(CTP) del projecte d'instal-lacions, de climatitzacié i il-luminacid.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE............. FOONHNONNONONCOONNCONAAONanE «. 3 punts

2. PLA D'EXPLOTACIO. REGIM D'UTILITZACIO I EXPLOTACIO DEL DOMINI
PUBLIC (fins a 22 punts)

El Pla d’explotacié detalla el contingut de les activitats proposades, el concepte de
la residéncia, el diferents usuaris i les seves necessitats previstes i el conjunt de
serveis que se li ofereixen.

Igualment, s‘especifica el serveis basics oferts de forma detallada i suficient en el
seu programa ResaHub i Student Life, orientat als residents encara que no
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s’especifica suficientment el programa d‘activitats dirigits a la comunitat del
Campus tot i que es remarca en la idea que la “Residéncia ha d'esdevenir, també
dins del Campus UPC, un nou pol d‘atraccié i centralitat” no especificant
suficientment el pla d’activitats que ho faci possible.

No explicita prou activitats en I'entorn académic ni detalla un programa de
divulgacié cientifica.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE.......cccinnriinmnnnnniissssssesssssssseasesess 15 punts

3. VIABILITAT ECONOMICO-FINANCERA (fins a 4 punts)

El projecte inclou l'estudi de viabilitat economica-financera a 50 anys, quedant
demostrada la coheréncia interna del model financer.

S'especifiquen amb detall les distintes despeses que conformen el PEF i I'estructura
d'ingressos que conformen el PEF,

Es detalla el termini i I'import de I'amortitzacié de la inversié efectuada.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE.....c.cooriuneennrnns obOBoooGbooDooanon 4 punts

EN TOTAL LA PUNTACIO ES DE.......cceevreiumnnnsessssssnnesessnnnness 34 punts
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Licitador nimero 4: You student living,SL

CRITERIS SUBJECTIUS (fins a 48 punts)

1.MEMORIA DE QUALITAT DE L'AVANTPROJECTE DE CONSTRUCCIO (fins
a 22 punts)

1.1 AVANT PROJECTE D'AVALUACIO DE CONSTRUCCIO (fins a 16 punts)

El projecte respecta els perimetres reguladors i algades aixi com els perfils
reguladors, incloent planols de conjunt i de detall tal com es requeria. El projecte té
una estratégica volumeétrica que respecta les condicions que obliga la pantalla de
contencid i la galeria eléctrica. L'edificacié projectada sobre rasant deixa lliure el
minim establert dedicat a la zona verda amb accés i Us public. El projecte presenta
els usos previstos a nivell -1 i -2, incloent planols de conjunt i de detall tal com es
requeria.

La zona verda projectada és superior al minim exigit. Presentant una zona verda en
el pati central i les terrasses amb un hort urba.

La planta -1 situa el pati interior, els espais de menjador, jocs i cafeteria, gimnas,
coworking.

La planta -2 respon als requeriments d'aparcaments d’acord al pla urbanistic.

Es proposa una circulacié oberta en la planta baixa que ddna accés al pati interior.
L'entrada propiament de la residéncia queda excessivament estreta i les condicions
de circulacié de residents i no residents podrien ser millorables.

La configuracié arquitectonica és harmonica amb el conjunt. Es preveu un
tancament de facana ventilada sobre superestructura metal:lica i aillament térmic,
amb impermeabilitzacié de lamina de polietilé d’alta densitat.

El projecte, especifica les solucions estructurals i constructives i les instal-lacions
proposades a nivell d’avantprojecte i presenta de forma insuficient la memoria de
qualitat dels materials.

Les diferents solucions de tancament de faganes que es proposen no permeten una
ool o A o .
adaptacio individual pels usuaris.

Pel que fa als aspectes ambientals recollits en la instruccié técnica, el projecte
presenta propostes satisfactdries a cascun dels requeriments.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE........coonrirrimrurenmnensensissnsessenenesses 14 punts
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1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LES ACCIONS PER L'EFICIENCIA ENERGETICA (fins
a 3 punts)

El projecte inclou les instal-lacions, espais, sales, eléctriques i de gas.

Es compromet a obtenir la certificacié energética “A”.

Es prioritzen solucions constructives que tendeixin a reduir al maxim la demanda de
clima, detallant solucions en diferents aspectes com sén:

Solucions passives i materials.

Depolluting;

Materials d‘acord amb I’'economia circular;
Autosuficiéncia energética (edifici quasi zero - nZEB);
Instal-lacié fotovoltaica (165 kWp);

Sistema enllumenat LED.

Especifica la connexié amb Districlima.

El projecte té en compte la maxima autoproduccié energética de I'edifici, i es
presenta solucions alternatives per minimitzar el consum d’energia primaria i les
emissions de gasos d’efecte hivernacle.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE............ oodkinonpoooo oo Ceeatrenarann 3 punts

1.3 PLA DE MANTENIMENT DE L'EDIFICI DURANT EL TERMINI DE CONCESSIO (fins
a 3 punts)

Inclou el pla de manteniment de I'edifici tant en I'aspecte preventiu com correctiu i
assenyala en quins elements i instal-lacions es preveu la renovacié i en quins
terminis. El projecte especifica els elements i instal-lacions que es renovaran en el
termini de cinc anys. Es detallen mesures que facilitin la disponibilitat de' control
durant la durada de la concessié i es presenta el calcul del cost total de propietat
(CTP) del projecte d'instal-lacions, de climatitzacid i il-luminacid.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE............ ondftoronodf R boeononog e 3 punts
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2. PLA D'EXPLOTACIO. REGIM D'UTILITZACIO I EXPLOTACIO DEL DOMINI
PUBLIC (fins a 22 punts)

El projecte ofereix I'experiéncia en gestié de residencies de la mateixa companyia
internacional You student living.

El projecte manifesta els valors de la residéncia, com son: ambient divertit, segur,
inspirador, calid i que ajudi a créixer. Es compromet a fer comprendre la
importancia d’aquest valors a la residéncia i al Campus i generar activitats per
donar-los a conéixer.

S’expliciten un conjunt d’activitats obertes al barri i un bon programa d‘accions per
la comunitat conjuntament amb els usuaris de la residéncia a través dels equips
APE (activities, programms and experiences).

En el pla‘d’explotacié es defineix al concepte BFFRooms (best friends and family
rooms) que permet als residents convidar familiars o amics gratuitament durant
tres dies.

Es concep la residéncia com el Hub d’activitats del Campus a través de les activitats
en els espais adequats com son: pati central, sala polivalent, sala d'oci,
conferéncies i multi Us.

S'especifiquen activitats en els espais de "You Cook”, espai de “Private Dining”,
“Stay fit” i “"Rooftop”. A més, es dedica una area a la -1 on els visitants i residents
poden descansar en un ambient agradable.

S'obren possibilitats de coworking amb la comunitat universitaria i [I'espai
Innovation Hub,

Especialment pensant pels residents, es posa a disposicié una especifica App amb la
qual es controla des de la secadora de la bugaderia fins la possibilitat de compartir
bicicletes (bici sharing) o reservar sales d’estudi entre altres.

Es posa a disposicié dels residents el programa “Roomexchange” que permet
intercanviar habitacions amb les residencies del grup a Paris, Berlin, Delft, Mila.

Exposa un programa d’activitats en I’entorn académic i de divulgacié cientifica a
través dels seus espais: Quiet / Study Room i Multifunction. El programa contempla
també activitats en I'entorn de la musica (Music Campus).

S’OTORGA LA PUNTACIO DE.....ccoveurirmnsrsesnssessssssrsssssnsssenssers 22 punts

3.VIABILITAT ECONOMICO-FINANCERA ( fins a 4 punts)
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El projecte inclou l'estudi de viabilitat economica-financera a 50 anys, quedant
demostrada la coheréncia interna del model financer.

S'especifiquen amb detall les distintes despeses que conformen el PEF i I'éstructura
d'ingressos que conformen el PEF.

Es detalla el termini i I'import de I'amortitzacié de la inversid efectuada.

S’OTORGA LA PUNTACIO DE......cucetmmeniinnnsireensseesensssnnmnssesnns 4 punts
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RESUM DE PUNTUACIONS OFERTA TECNICA

Memdria

Avant projecte Efici plade pla plade
Ndm EMPRESA LICITADORA constructiu (16 Energé;ica madnteniment | d'explotacié | viabilitat E-F TOTAL
punts) (3 punts) (22 punts} (4 punts)
(3 punts)

1 |4en60 16 3 3 20 4 46

2 |DEX 5000 13 3 3 13 4 36
3 |[EnCampus 10 2 3 15 4 34
4 |YOU STUDENT LIVING 14 3 3 22 4 46

Barcelona, a 14 de novembre
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